PREZYDENT MIASTA KATOWICE
ul. Mtynska 4
40-098 Katowice

znak sprawy AB-11.6740.415.2025.ADL Katowice, dnia 14 kwietnia 2026 .
AB-11.KW-02131/26

DECYZJA RBDEC - 0190/2026

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo bu-
dowlane (Dz. U. z 2025 r., poz. 418 — t.j. ze zmianami), oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691 —t.j.), po
rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 26 czerwca 2025,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu
oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe
dla Inwestora:

Opal Sp. z 0.0.
ul. Henryka Duleby 5
40-833 Katowice

obejmujacego:

budowe zespotu 7 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi przy ul. Ob-
roki w Katowicach — Etap Il ( dz. nr, 3/19, 3/14, 3/31, 3/34, 3/7 k.m. 50, obreb Dz. Srédmiescie —
Zateze).

Jednostki powierzchniowe dla celéw ewidencji:

jednostka ewidencyjna: miasto Katowice

obreb ewidencyjny: Dz. Srédmieécie — Zateze

dziatki ewidencyjne: nr 3/18, 3/19, 3/14, 3/31, karta mapy 50,

Symbol Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych (PKOB): 1122

Funkcja zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Projektant :

mgr inz. arch. Adrianna Joanna Frelich-Mszyca posiadajgca uprawnienia budowlane w specjalnosci
architektonicznej, wpisana na liste cztonkow izby samorzagdu zawodowego pod numerem ewiden-
cyjnym 5/SLOKK/2017,

Osoby biorgce udziat w opracowywaniu projektéw:

mgr inz. Krzysztof Lelit posiadajgcy uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno-budowla-
nej, wpisany na liste cztonkéw izby samorzagdu zawodowego pod numerem ewidencyjnym SLK/
2908/PO0OK/09,
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mgr inz. Patryk Skrzypek posiadajgcy uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej w zakre-
sie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyj-
nych, wpisany na liste cztonkdw izby samorzgdu zawodowego pod numerem ewidencyjnym SLK/
1059/PWBS/23,

mgr inz. tukasz Marcinkowski posiadajgcy uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej w
zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych, wpisany na liste cztonkéow
izby samorzadu zawodowego pod numerem ewidencyjnym SLK/7788/PWBE/18,

inz. Rafat Labryga posiadajgcy uprawnienia budowlane w specjalnosci drogowej, wpisany na liste
cztonkéw izby samorzgdu zawodowego pod numerem ewidencyjnym ZAP/0105/PWBD/19

z zachowaniem nastepujgcych warunkéw:

1) roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem zagospodarowa-
nia terenu i projektem architektoniczno-budowlanym, spetniajgc wszystkie wymagania
okreslone w dokonanych uzgodnieniach, uzyskanych opiniach i decyzjach, zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami, normami i zasadami wiedzy technicznej, w sposdb zapewniajgcy
bezpieczenstwo ludzi i mienia,

2) do robdt budowlanych mozna przystgpi¢ na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe -
art. 28 ustawy Prawo budowlane,

3) pozwolenie na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta przed uptywem
trzech lat od dnia, w ktérym decyzja stata sie ostateczna lub budowa zostanie przerwana
na czas dtuzszy niz trzy lata — art. 37 ust. 1 ustawy Prawo budowlane,

4) zobowigzuje do stosowania niezbednych $rodkéw technicznych i organizacyjnych w celu
utrzymania drég dojazdowych i wyjazdowych z terendéw inwestycyjnych w czystosci oraz
ograniczajgcych emisje pytu w trakcie transportu materiatéw budowlanych i prowadzenia
prac budowlanych,

5) trase wywozu gruzu i ziemi z wykopdéw oraz dowozu materiatéw budowlanych, nalezy
uzgodnié z Miejskim Zarzgdem Ulic i Mostéw w Katowicach,

6) zakazuje stosowania materiatéw pylacych (zuzli energetycznych i innych odpaddw)
do utwardzania nawierzchni drég i parkingow,

7) naktadam na Inwestora obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego w spe-
cjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, na podstawie art. 19 ust. 1 ustawy Prawo budowlane
oraz na podstawie § 3 pkt 1 i pkt 2 lit. b rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 li-
stopada 2001 r. w sprawie rodzajéw obiektéw budowlanych, przy ktérych realizacji jest wy-
magane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego — (Dz. U. z 2001 r. Nr 138, poz.
1554),

wynikajgcych z art. 36 ust. 1 pkt 1 —4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane

UZASADNIENIE

Petnomocnik Inwestora wystgpit do organu administracji architektoniczno-budowlanej z wnioskiem
o pozwolenie na budowe dla przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego.

Do wniosku o pozwolenie na budowe dotgczyt dokumenty okreslone w art. 33 ust. 2 pkt 1, 2, 10
ustawy Prawo budowlane.

Odstgpiono od zawiadomienia o wszczeciu postepowania, poniewaz w obszarze oddziatywania
obiektu jedyng strong jest wnioskodawca.

Prezydent Miasta Katowice dnia 16 listopada 2023 r. wydat decyzje nr 70/5$/23 o $rodowiskowych
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uwarunkowaniach (obejmujgcg Etap | i Il inwestycji), w ktdrej orzekt o braku potrzeby przeprowa-
dzenia oceny na $rodowisko (znak sprawy: KS.111.6220.36.2023.KSz).

Projekt zostat uzgodniony z rzeczoznawcg do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych oraz z rze-
czoznawcg do spraw higieniczno- sanitarnych.

Przed wydaniem niniejszej decyzji organ administracji architektoniczno-budowlanej dokonat spraw-
dzen wynikajacych z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane w zakresie:

1) zgodnosci projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w
rejonie ulicy Obroki w Katowicach uchwalonego Uchwatg nr X1/183/11 Rady Miasta Kato-
wice z dnia 22 czerwca 2011 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Slaskiego nr
2011.199.3607) oraz zgodnos¢ z wymaganiami ochrony srodowiska, w szczegdlnosci okre-
Slonymi w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochro-
nie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodo-
wisko (Dz. U.z 2024 ., poz. 1112, t.j.);

2) zgodnosc¢ projektu zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlany-
mi;

3) kompletnos¢ projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowla-
nego, w tym dotaczenie kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczgcego
projektanta i projektanta sprawdzajgcego;

4) dotgczenie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen oraz oswiadczen, o ktd-
rych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 10;

5) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajgcego odpowiednich uprawnien bu-
dowlanych na podstawie danych w centralnym rejestrze osdb posiadajgcych uprawnienia
budowlane - w przypadku uprawnien wpisanych do tego rejestru;

6) przynaleznos¢ projektanta i projektanta sprawdzajgcego do witasciwej izby samorzadu za-
wodowego na podstawie danych w centralnym rejestrze oséb posiadajacych uprawnienia
budowlane - w przypadku uprawnien wpisanych do tego rejestru.

Zgodnie art. 35 ust. 4, w razie spetnienia wymagan okreslonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4 usta-
wy Prawo budowlane organ administracji architektoniczno-budowlanej nie moze odméwi¢ wyda-
nia decyzji o pozwoleniu na budowe. W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji decyzji.

Pouczenie:

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Slaskiego za posrednictwem organu, ktéry wydat
niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W odwotaniu nalezy przedstawi¢ zarzuty odnoszgce sie do decyzji i zgdanie bedgce przedmiotem
odwotania oraz wskaza¢ dowody uzasadniajgce to zgdanie.

Jezeli odwotanie nie spetni wymagan ustalonych w przepisach prawa — art. 10b ustawy Prawo bu-
dowlane, wnoszgcy odwotanie zostanie wezwany do usuniecia brakow w trybie art. 64 § 2 Kodeksu
postepowania administracyjnego.
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Strony mogg zrzec sie prawa do wniesienia odwotania. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron po-
stepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna — art. 127a § 2 kpa.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwofania, jezeli jest zgodna
z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania —
art. 130 § 4 kpa.

ADNOTACIJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ

Nie pobrano optaty skarbowej na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
o opfacie skarbowej (Dz. U. z 2025 r., poz. 1154, t.j. ze zmianami).

z up. Prezydenta Miasta Katowice

Dokument podpisany elektronicznie przez: Ignacy Hotowinski
Ignacy Michat Hotowinski
Data podpisu:

2026.04.14 14:30:27. Wydziatu Architektury i Budownictwa

/podpisane podpisem elektronicznym/

Naczelnik

Zatacznik:projekt zagospodarowania terenu (2 pliki) i projekt architektoniczno-budowlany (6 pli-
kéw), czes$¢ zatacznikowa (3 pliki)

Otrzymuje (strona):

1. OpalSp.zo.o.
ul. Bracka 28a
40-858 Katowice
dziafajgca przez petnomocnika:

Dane adresowe stron postepowania (0sob fizycznych) znajdujg sie w aktach sprawy.

Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
40-003 Katowice, Rynek 13
wraz z zatgcznikiem

2. Urzad Miasta Katowice
Wydziat Podatkow i Optat Lokalnych — w/m

3. Komenda Miejska Panstwowej
Strazy Pozarnej w Katowicach
ul. Wojewddzka 11
40-026 Katowice
4. Powiatowa Stacja Sanitarno - Epidemiologiczna w Katowicach
plac Grunwaldzki 8-10
40-127 Katowice

Strona 4 z 6 decyzji o pozwoleniu na budowe (znak sprawy AB-11.6740.415.2025.ADL)


datko
Podświetlony


Kopia

Urzad Miasta Katowice

Wydziat Ksztattowania Srodowiska — w/m

Urzad Miasta Katowice

Wydziat Planowania Przestrzennego i Urbanistyki — w/m

Wydziat Architektury i Budownictwa

Referat Administracji Architektoniczno-Budowlanej—a/a
Wydziat Planowania Przestrzennego i Urbanistyki - w/m
MSZKIIP wraz z zatgcznikiem graficznym

Nr RKP- 157745 /25

Kategoria obiektu budowlanego XIlI

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz z dokumentacja
sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 paz-
dziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112,

tj.).

Informacja dla Inwestora:

1.

Inwestor zobowigzany jest do zarejestrowania dziennika budowy w Wydziale Architektury
i Budownictwa Urzedu Miasta Katowice.

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta spra-
wujgcego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie
rozpoczecia robot budowlanych. Do zawiadomienia o zamierzonym terminie rozpoczecia ro-
bdt budowlanych inwestor dotacza, w postaci dokumentu papierowego albo w formie do-
kumentu elektronicznego za posrednictwem adresu elektronicznego, o ktérym mowa w art.
41 ust. 4d ustawy Prawo budowlane:

1) informacje wskazujgcg imiona i nazwiska oséb, ktdére bedg sprawowac funkcje:

a) kierownika budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony

oraz

w odniesieniu do tych osdb dofacza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7,
wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;

2) oswiadczenie lub kopie o$wiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajgcego o sporzg-
dzeniu projektu technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub
terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami dotyczgcymi
zamierzenia budowlanego.

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagane jest pozwolenie
na budowe, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wtasciwego organu nadzoru budowlanego
o zakorczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomie-
nia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest
obowigzany uzyskac¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu bu-
dowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI,
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XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemies$lniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodo-
wych i garazy do pieciu stanowisk wtgcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych:
budynki sktadowe, chfodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie,
podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru
kolejowego), XX, XXII (z wyjgtkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingow), XXIV (z
wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watéw przeciwpowodziowych, opa-
sek i ostrog brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robot bu-
dowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez
wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnio-
skiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wta-
sciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowga kontrole budowy zgodnie
z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie sta-
nowi wezwanie wilasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy
(zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor, jest obowigzany zawiadomié, zgodnie z wtasciwoscig wynikajacg z przepisow
szczegblnych, organy: Panistwowej Inspekcji Sanitarnej, Parnstwowej Strazy Pozarnej, o za-
konczeniu budowy obiektu budowlanego i zamiarze przystgpienia do jego uzytkowania,
rowniez w przypadku, gdy projekt budowlany obiektu budowlanego nieobjetego obowigz-
kiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wymagat uzgodnienia pod wzgledem ochrony
przeciwpozarowej lub wymagan higienicznych i zdrowotnych — art. 56 ust. 1a ustawy Prawo
budowlane.

Istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu lub innych warunkéw pozwolenia na budo-
we jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji o zmianie pozwolenia na budowe; nie-
istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu jest dopuszczalne w przypadkach okreslo-
nych w art. 36a ust. 5 ustawy Prawo budowlane.
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